2024.gada 26.augusts

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Marijas),
kas atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta, Medinski, “Marijas”,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cienljama kundze!

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama paSuma (nosaukums: Marijas), ar kadastra numuru 7882 005
0101, kas atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagastd, Medinski, “Marijas”, ir registréts Rikavas pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0064 2396 un sastav no apbivétas zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 7882
005 0101 un kopgjo platibu 13,57 ha (péc VZD datiem), zemesgramata neregistrétas nenoskaidrotas piederibas
apbives*: dzivojamas ékas ar kadastra apzim&jumu 7882 005 0101 001 un kopéjo platibu 75,6m2, kits ar kadastra
apzZiméjumu 7882 005 0101 002 un kopé&jo platiou 25,5m2, Skiina ar kadastra apzZiméjumu 7882 005 0101 003 un
kopéjo platibu 49m2, garazas ar kadastra apzimé&umu 7882 005 0101 004 un kopéjo platibu 23m?2 (turpmak teksta
,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipasuma piespiedu pardoSanas
vertibu.

*- apblve ir registréta Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma, bet par ko Valsts zemes
dienesta rictba un pasvaldiba nav tas piederibu (tiesisku iegSanu) apliecinosie dokumenti (informacijas avots:
www.vzd.gov.lv).

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteik§anai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama 1paSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka ipaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Marijas), kas
atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta, Medinski, “Marijas”, 2024.gada 26.jlija** visvairak iesp&jama
piespiedu pardoSanas vértiba ir

22 200 (divdesmit divi takstoSi divi simti) eiro.

** - nekustama TpaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardo$anas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un
tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmaigu gadijuma, ka art izmantoSanas veida
maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak]u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais Tpasums (nosaukums: Marijas), kas atrodas Rézeknes novada,
Rikavas pagasta, Medinski, “Marijas”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida Rutkovska.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 26.jalijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Rikavas pagasta zemnieku saimnieciba.

Pamats TpaSuma tiestham uz zemi: 2023.gada 05.janvara pirkuma ligums.

Ekas ir nenoskaidrotas piederibas apbave*

*- apbve ir registréta Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma,
bet par ko Valsts zemes dienesta riciba un pasvaldiba nav tas piederibu (tiesisku
iegisanu) apliecinoSie dokumenti (informé&cijas avots: www.vzd.gov.lv )

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 7882 005 0101 un kopéjo platibu 13,57ha.
Zemesgramata neregistréta apbave:

-dzivojama éka ar kadastra apziméjumu 7882 005 0101 001 un kopé&jo platibu
75,6m2;

- kiits ar kadastra apziméjumu 7882 005 0101 002 un kopéjo platibu 25,5 m;

- 8klnis ar kadastra apzimé&jumu 7882 005 0101 003 un kopéjo platibu 49 mZ

- garaza ar kadastra apziméjumu 7882 005 0101 004 un kopéjo platibu 23 m2.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals ar apbivi slikta tehniska stavokr.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes lauku vienséta ar lauksaimnieciba

veids izmantojamu zemes gabalu.
1.11 Vértéjuma izmantota 2024.gada 03.julija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérindtas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.08182/031/2024-NOS.

Rikavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0064 2396 datorizdruka.
16.07.2024 VZD Latgales regionalas parvaldes izzina Nr.9-04/1373438-2/1 par
pieprastto arhiva dokumentaciju.

22.07.2024 VZD Kurzemes regionalas parvaldes izzina Nr.9-04/1373438-1/1 par
bavju piederibu.

09.08.2024 Rézeknes novada pasvaldibas izzina Nr.RNP/2024/4.4/1071 par
bavju piederibu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekmgjosie Nav zindmi.
apgriatinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgriatinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Rikavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0064 2396 Il.dalas 2.iedala
izdarita atzime.

Rikavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.1000 0064 2396 IV.dalas
1.,2.iedala izdarita atzime.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- iepazistoties ar vertétajiem pieejamo informaciju, tika konstatéts, ka
zemesgramata un VZD kadastra informacijas sistéma ir registrétas atSkirigas
nekustama TpaSuma ar kadastra numuru 7882 005 0101 sastava eso$as zemes
vienibas platibas — 12,4ha zemesgramata un 13,57ha VZD datos; Atzinuma tiek
izmantota VZD Kadastra informacijas sisttma noradita zemes gabala platiba
13.57ha; nemot Véra to, ka péc NI iegades (2023.gada 05.janvaris) VZD tika
aktualizéti dati un tika registréti dokumenti: akts par zemes vienibas robezu
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neatbilstibu, iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju,
platibas neatbilstibas akts, robeZzas apsekoSanas akts, robeZas atjauno$anas
akts, robezas neatbilstibas novérSanas akts utt., dokumenti tika registréti laika
posma no 2023.gada oktobra Iidz 2023.gada novembrim, lidz ar ko tiek uzskatti
par jaunakajiem datiem;

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ieriu aprakstu, un Si
Atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir
nosactti apmierinoss (dzivosanai derigs);

- Uz vértejamas zemes vienibas atrodas VZD registréta neregistrétas piederibas
apbive, kas tiek ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma sastava, pienemot, ka
€ku registréSanai zemesgramata uz zemes gabala Tpasnieka varda nav juridisku
Skerslu, jo Nekustama ipaSuma valsts kadastra likums (Kadastra likums) paredz
zemes TpaSniekam tiesibas ierosinat uz vipa zemes esoSas blves ar
nenoskaidrotu piederibu noteikSanu (24. panta pirmas dalas 8. punkts). lzdevumi,
kas saistas ar éku registrésanu, ir ieklauti aprékinot nekustama Tpasuma tirgus
vertibu;

Bove ar nenoskaidrotu peederibu i buve, kas

o v registréta Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma (Kadastra mformacjas sstéma), bet par
ko Valsts zemes dienesta riciba nav tas piederu (hesisku egisanu) apliecinodie dokument!,

o nav registréta Kadastra informacijas sistéma un 2emes ipasnieka riciba nay dolaament par bives tiesskuy
egidanu

Lidz ar to remes ipasnieks attieciba uz bavi ar nenoskaldrotu peederibu var:

o pasitit boves kadastralo wmersanu un regstrét bivi Xadastra informacijas sistéma
o dzest Kadastra informacias sistéma registréty, bet apwvdi neesosu bowi;

o Erosinat Kadastra nformacijas sistéma redistrétas bives datu aktualizaciu, 1as i, 2emes ipasreks var
regmtréties ki 4 bives tiesiskais valditss val lietotdis atkarihd no dokumentiern, ko zemes ipadrieks varés

fesriegt, K& arf erosindt citu datu aktualizaciju par bovi

Informacijas avots: www.vzd.gov.lv
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama TpaSuma (nosaukums: Marijas) Rézeknes novada, Rikavas pagasta, Medinski, “Marijas” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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s Lauksaimniecibas teritorija

Informéacijas avots: www.geolatvija.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz

Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 04 5,6 10,7 33,7 221

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V561 aptuveni ir 7,3 km.
s Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-

Tpasumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Teicams Labs Vidé
X

X
X
X
X
X

X

X

X
X

X

X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Rézeknes novada, Rikavas pagasta uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7882 005 0101 apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst apbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 13,57 ha un kadastra
apzimé&jumu 7882 005 0101. Uz zemes gabala atrodas nenoskaidrotas piederibas apbave.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 9,3 68,5
Krdmi 3,06 22,5
Zeme zem Gdens 0,17 1,2
Zeme zem Ekam 0,53 4
Zeme zem celiem 0,04 0,3
Paréjas zemes 0,47 35

KOPA | 13,57 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Valsts vietéja autocela V596, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants celu segumu, talak aptuveni 700m pa piebraucamo servitiita celu (zemes seguma), kas iet gar fiziskam
personam piederoSu zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 7882 005 0103, 7882 005 0104 un 7882 005 0108
robezam. Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir érta.

4.2,

2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un

reljefs ir piemeérots lauku viensétas uzturéSanai un lauksaimniecibai.

4.2,

3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem labibas lauki, krdmi un koki.

Nekustama TpaSuma (nosaukums: Marijas) Rézeknes novada, Rikavas pagasta, Medinski, “Marijas” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizécija - -

Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

108 .65

. “108.60

Rézeknes nov.

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.2.5 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 9,3 ha vai 68,5% no kopéjas zemes platibas. Reljefs lielakaja teritorijas
dala ir saméra Iidzens, augsnes ar vidéju auglibu — 31 balles, tas nav meliorétas, deklaréta LAD platiba ir 5,9ha
(tiek audzéti kviesi, ziemas; kultdras kods-112). Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas aramzemei. Zemes
paslaik tiek apsaimniekotas, daléji aizaug usas ar kriimiem un kokiem.

‘ \ 5 !

VZD zemes vienibas

Lemes vienibos
kodastra apzimojums

Kodastro grupos
kods

Otipektn veids

Paerimetrs, m

680479 m, I79121 m

—— - T
Informacijas avots: www.meliorécija.lv

Nekustama TpaSuma (nosaukums: Marijas) Rézeknes novada, Rikavas pagasta, Medinski, “Marijas” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbuves apraksts
4.3.1 Dzivojamas ekas ar kadastra apzimejumu 7882 005 0101 001 apraksts

Ekas ekspluatacija tika uzsakta 1957.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav
atbilstoSi masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir nosaciti apmierino$s (uz vértésanas bridi eka

netiek apdzivota).
Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 93
Tilpums, m3 275
Fiziskais nolietojums, % 40
Kopéja telpu platiba, m? 75,6

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

Paligtelpas, m?

Tehniska rakstura un koplieto3anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzbetona/betona NO.SEllCItIV
apmierino$s

Arsienas un neso$as starpsiena

Koka konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Neneso$as starpsienas

Koka konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Arsienu aréja apdare

Kiegelu maris

Nosactti apmierino$s

Jumta konstrukcija

Koka sparu konstrukcija

Nosactti apmierino$s

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Nosactti apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu NosacTti apmierinoss
Ardurvis Nav zinu Nosacti apmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinu Nosaciti apmierino$s
Garézas varti - -
Kapnes - -

Voo

Telpu iekéja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek piepemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
nosaciti apmierinoss (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Nosacti apmierino$s
Sienas Nosacti apmierinoss
Griesti Nosaciti apmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.
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Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas un €kas funkcionésanai

nepiecieSamas inZenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Krasns

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

un laisti$anas sistémas)

Citi  uzlabojumi  (signalizacija,
kondicionésana, teritorijas apgaismojums

gaisa

4.3.2 Paligéku apraksts

Eku tehniskie parametri:

gads

Kits Skanis Garaza
Apbives laukums, m2 30 55 27
Tilpums, m? 84 154 70
Fiziskais nolietojums, % 40 40 40
Kopéja telpu platiba, m2 25,5 49 23
Ekspluatacija uzsakS$anas 1957 1957 1957

Arsienu materials

Koka konstrukcijas | Koka konstrukcijas

Kiegelu mira

InZenierkomunikacijas

Nav

Nav

Nav

Tehniskais stavoklis

Nosaciti apmierinoss | Nosaciti apmierinoss

Slikts
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